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Vorfalligkeitsentschadigung bei Immobilienverkaldein Werbungskostenabzug

Der Bundesfinanzhof hat entschieden, dass einedaligkeitsentschadigung grund-

satzlich nicht als Werbungskosten bei den Einkim&as Vermietung und Verpach-
tung abziehbar ist. Die Klagerin veraul3erte ein Nwnm Jahre 1999 erworbenes und
seitdem vermietetes Immobilienobjekt im Jahr 20i0.Veraul3erungsvertrag hatte
sich die Klagerin zur lastenfreien Ubertragung @esndstiickes verpflichtet. Im Zuge
der Abl6sung einer Restschuld aus den zur Finamzeder Anschaffungskosten des
Objekts aufgenommenen Darlehen hatte die Klageornaligkeitsentschadigungen

zu leisten, die sie im Rahmen ihrer Einkommenserl&irung als Werbungskosten
bei den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtueligegd machte. Das Finanzamt
berticksichtigte die Vorfalligkeitsentschadigungeéchh Klage und Revision der Kla-

gerin hatten keinen Erfolg.

Entscheidung
Schuldzinsen, die mit Einkinften in einem wirts¢hetien Zusammenhang stehen,
zahlen zu den Werbungskosten. Der Begriff der Sizmben umfasst auch eine zur
vorzeitigen Ablosung eines Darlehens gezahlte agk&itsentschadigung; denn die-
se ist Nutzungsentgelt fir das auf die verkirzteftgt in Anspruch genommene
Fremdkapital.

Im Streitfall konnte die Klagerin die geleistetenorfélligkeitsentschadigungen
gleichwohl nicht bei ihren Einkiinften aus Vermiegumnd Verpachtung geltend ma-
chen; es fehlte insoweit an einem wirtschaftliclrsammenhang (sog. Veranlas-
sungszusammenhang) mit steuerbaren Einkiinften. Beraht eine Vorfalligkeitsent-
schadigung auf dem urspriinglichen Darlehen, daBBhak auf die Finanzierung der
Anschaffungskosten einer fremdvermieteten Immolaliigenommen wurde. Jedoch
ist das fur die Annahme eines Veranlassungszusahangs maf3gebliche "auslosen-
de Moment" nicht der seinerzeitige Abschluss dedebansvertrags, sondern gerade
dessen vorzeitige Ablésung. Diese mit der Darlegiubigerin vereinbarte Vertrags-
anpassung hat die Klagerin aber nur vorgenommeih sigesich zur lastenfreien Ver-
aulRerung des Grundsticks verpflichtet hatte. Ensehaftlicher Zusammenhang be-
steht daher gerade nicht zwischen der Vorfalligiegitschadigung und der vormaligen
Vermietung der Immobilie, sondern zwischen der ¥ligkeitsentschadigung und der
Veraul3erung der Immobilie.
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